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F<i rva ltn i n gs be riittelse

Andamil.
F6reningen har till dndamil att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f0reningens
hus uppl6ta bostdder och lokaler At medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems riitt i

f6reningen pga sidan uppl6telse kallas bostadsrdtt.

Verksamheten

Allm?int om verksamheten
F6reningen BRF Opalen 5 dger privatbostadsfastigheten Opalen 5 pA Hannebergs
gatan 16 i Solna (dKa f6rening.) Av f6reningens 27 lgh upplits en med hyresrdtt. I fastigheten finns en
bagerilokal som hyrs av Phils Burger AB.
Styrelse
Styrelsen har sedan f0regAende f6reningsstdmma 2016-05-25 haft fOljande sammansdttning:
Ordforande: Fredrik WesstrOm 25 ma1- 20 september dA han flyftade, ddrefter har Angelica
Nikopoulou varit ordf6rande.
V.ordf6rande: Mire Warsama
Sekreterare: Bjorn Rosberg
Kass6r: Eleonore Bergqvist
Ovriga ledamdter: Katrin Wassdahl, Adam Graden
Suppleanter: Rikard Gaulitz
Revisor Eva Stein
Valberedning: Bengt Sandberg
Under Aret har 7st protokollf6rda styrelsemdten 6gt rum.

Vdsentliga hindelser under iret. Styrelsen har jobbat under tidigare delen av 6ret med aft f6 till en fdrlikning med Bertil Hult6n i

stSmningsans6kan med Tingsrdften
' Avtalsarbete med ny hyresgdst (Phils Burger AB) till bagerilokalen
' Bredband med fiber. Polering av golv i trapphus

Medlemsinformation
2 st stdddagar en den 14 m$ och den 15 oktober.
Medlemsantalet uppgick till 39 st vid 6rets slut
Det har skett 2 overl6telser under Aret.

F6rsdkring
Fastigheten dr fOrsdkrad i Brandkontoret.

Ekonomisk f6rvaltning
Har skdtts av SaveTime Fastighetsekonomi AB.

Fastighetssktltsel
Har skotts av Paveco AB fastighetssk6tsel.
Har sk6tts av Marktjdnst AB stddning.

Avgifter och hyror

lnga nya beslut pi avgiftsh6jning
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Flerirsdversikt
2017 2016 2015

2(11)

Belopp ikr
2014 2013

Nettooms6ttning
Resultat efier finansiella poster
Soliditet, %
Arsavgift/kvm bostadsrdttsyta
LAn/kvm bostadsrdttsyta
Rinta/kvm bostadsrdttsyta
Vdrmekostnad/kvm totalyta

F6rdndring i eget kapital

1 496 052 1 459794 1 457 309
9 656 -3 360 878 -',t 973 532

52 52 60
617 601 597

6 890 6 890 6 062
99 119 119

138 130 133

1 542 043
306 296

52
635

6 890
96

137

1 459 303
184 106

69
599

4 518
127
142

upp, Yttre
Rep. fond

Bal Arets
resultat Resu/tat/nsafser avgift

Belopp vid 6rets bOrjan

Disposition ed ersstemmobeslut
Dispos. av f6regiende 6rs resultat
Arets resultat

Belopp vid irets slut

18 138 594 1 203719 - -5 264 189 I 656

I 656 -9 656
306 296

Resultatdisposition

balanserat resultat -5 254 533
Arets resultat 306 296

Totalt 4 948237

{8 138 594 1 203719 - -5 254 533 306 296

108 003
-5 056 240

4 948 237

Behandlas sA att
AvsSftning till yttre underhAllsfond
balanseras i ny rdkning

Summa

Fdreningens resultat och stdllning framgir av efterfdljande resultat- och balansrikningar med
tilliiggsupplysni ngar.
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Resultatrdkning
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Belopp ikr Nof 2017-01-01-
2017-12-31

2016-01-01-
201 6-12-31

Rtirelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovri ga r6relseintiikter
Summa rtirelseintdkter

RiSrelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgAngar

Summa rOrelsekostnader

Rdrelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdrsp os iti o n e r
Resultat fiire skatt

Taxes

Arets resultat

2 1 542043
38 948

1 496 052
4 685

1 580 991 1 500 737

3 -808 083
-294 578

-1 036 888
-274 268

-1 102661 -1 311 156

478 330 1 89 581

2 146
-174180

666
-1 80 591

-172 034 -179 925

306 296 I 656

306 296 I 656

4 306 296 9 656
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Balansrikning
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Belopp ikr Nof 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

M ateriel la anliigg n i ngsti I I gd n g ar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar
lnventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anltiggningstillg6ngar

Summa anldggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Ko rtf risti g a f ord ri n g a r
Kundfordringar
Ovriga fordringar
F0rutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordri ngar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsSftningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

5
25 434 615

418 209
189 001

25 583 124
537 363

6 613

26 041 825 26 127 100

26041 825 26127 100

346 332
4 818

38 441

262 978
4 795

37 787

389 591 305 560

1 293 031 763 949

1 293 031 763 949

1682622 1 069 509

27 724 447 27 196 609
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Balansrdkning
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Belopp ikr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Ansamlad fdrlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngtristiga skulder
0vriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

19 342 313 19 342313
19 342 313 19 342313

-5 254 533
306 296

-5 264 189
I 656

-4948237 -5254533

14 394 076 14 087 780

6,7 't2 490 785
1 50 000

12640785 12490785

12 490 785

89 436
113 761
28 565

457 824

44 611
108 217

19 244
445972

689 586 61 I 044

27 724 447 27 196 609
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Ar Ar

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 6r upprdttad ienlighet med irsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhAllande till balansomslutningen.

Neftoomsdttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efre r fi n a n sie I I a poste r
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordinaira intaiKer och kostnader.

Av skriv n i ngspri nc i per fiir anldgg n i ngstillg dng a r
Avskrivningar enligt plan baseras p6 ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriiknat
restvdrde. Avskrivning sker linjdrt over tillgingens berdknande livsldngd.

FOljande avskrivningstider tilldmpas:

A n I 699 n i n g sti I I g d n g a r
2017 2016

Materiella anl6ggningstillgAngar:
-Byggnader
-Byggnadsinventarier
-lnventarier

't20
15
10

120
15
10

lr
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Not 2 Nettoomsdttning

Neffoomsdttning

F6reningens neftoomsiittning under rikenskapsAret var:
Arsavgifter
Hyresintdkter, bost6der
Hyresi ntiikter, lokaler

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvdrmning
EI
Vatten och avlopp
Hiss
Soph6mtning
St6dning
Fastighetsskotsel
Kabel-W och Bredband
SnOr6jning
Fasti ghetsfdrstikring
Fdrbrukningsmaterial, fastighet
Fdrbrukningsi nventarier, fasti ghet

Reparationer och underhdll

Gird
Vatten och avlopp
V6rme
Tvdttstugan
Ventilation
Hissar
Huskropp

2017-01-01-
2017-12-31

1 151 628
75 909

314 506

7(11)

2016-01-01-
2016-12-31

1 118 086
73 698

304 268

1 542043 1 495 052

2017-01-01-
2017-12-31

296 111
46 756
40 498

5 332
55 667
31 813
24 195
21 677
2 313

43 571
1 847
2 013

2016-01-01-
2016-12-31

298
43
34

3

46
34
23

7
4

41
2
4

346
556
337
601
868
032
752
000
626
855
703
136

571 793

2017-01-01-
2017-12-31

10 oo;
2 507

17 573

544812

2016-01-01-
2016-12-31

6 407
6 057
2 125
3 966
3737

15 130
296 129

30 080 333 551
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Adm i n istrativ a kostn ader

Kontorsmaterial
Telefon och porto
Sammantrddeskostnader
Ovriga egna administrationskostnader
Revisionsarvode
Kameral f6rvaltning
Juridisk f6rvaltning
Bankkostnader
Fdreningsavgifter
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Not 4 Resultat efter fondering
A,rets resultat
Avsfittning till yttre underh6l lsfond
lansprikstagande av yttre underhAllsfond

Resultat efter fondering

2017-01-01-
2017-12-31

738
278

7 984
2 373

14 640
58 528
52 48',1

2 624
4 997
4 052

2016-01-01-
2016-12-31

3 126
402

8 360
3 791

15 219
57 956

1 100
2 675
4 843
4 807

148 695

2017-01-01-
2017-12-31

57 515

102279

2016-01-01-
2016-12-31

56246
57 515

306 296
-108 003

198 293

56 246

-9 656
-108 003
108 003

-9 656

*
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Not 5 Materiella anlaggningstillgingar
2017-12-31 2016-12-31

Byggnader och mark

Acku m ulerade anskaffni n gsvarden
-Vid Arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid Arets b6rjan
-Arets avskrivning enligt plan

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ackum ulerade anskaffningsvdrden
-Vid Arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid irets b6rjan
-Arets avskrivning enligt plan

lnventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvdrden :

-Vid 6rets b6rjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid 6rets bOrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Mark

Redovisat virde vid irets slut

Taxeringsviirde:
-Byggnad
-Mark

Totalt

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

17 821 225 17 821 225
17 821 225 17 821 225

-1 020 829
-148 509

-872 320
-148 509

-1 169 338 -1 020829

'1786 441 1 786 441

1 786 441 1 786 441

-1 249 078
-119 154

-1 129923
-119 155

-1 368232 -1 249 078

66 049
209 303

66 049

275 352 66 049

-59 436
-26 915

-52 832
-6 504

-86 351

8782728

-59 436

8 782728

26 041 825 26127 100

17 640 000
18 361 000

17 640 000
18 361 000

36 001 000 36 001 000

2017-01-01-
2017-12-31

2016-01-01-
2016-12-31

Swedbank 2655750673, ranta 1,730 o/o

Swedbank 2850417995, rdnta 1,770 o/o

Swedbank 2855658411, rdnta 0,817%
Swedbank 2855897886, renta 0,708%

3 800 000
2 500 000
4 690 785
1 500 000

3 800 000
2 500 000
4 690 785
1 500 000

12490785 12490785

t^-



Brf Opalen 5
769607-1 393

10(1 1)

2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Stdllda sikerheter

Panter och ddrmed jdmfOdiga sdkerheter som
har sttillts fdr egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckn in gar

Ovriga stiillda panter och
d d rmed j ii mf1 d ig a stike rh ete r
Summa stdllda sikerheter

12 491 000 12 491 000

12 491 000 12 491 000
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soma I rl zorc

Underskrifter

Nikopolou
Ledamot

Ledamot

Bjorn
Ledamot

Eva Stein
Auktoriserad revisor

ltlire

Katrin Wassdahl
Ledamot

Adam Grad6n
Ledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats a.nll t? ,oa,

6"fL-

W
Ledamot /Ku;4-



I (3)

Revisionsberflttelse Revision

Till fiireningsstiimman i Brf Opalen 5
Org.nr 769607-1393

Rapport om flrsredovisningen

Utlalanden
Jag har utfort en revision av irsredovisningen for Brf Opalen 5 ft)r riikenskapsiretz}lT

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med i.rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riitrvisande bild av foreningens finansiella sttillning per den 2017-12-31och av dess

finansiella resultat for 6ret enligt irsredovisningslagen. Forvaltringsberdttelsen iir forenlig med
flrsredovisningens 6wiga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstiimman faststiiller resultatrtikningen och balansriikningen ftir fiireningen.

Grundfdr uttalanden
Jag har utftirt revisionen enligt lnternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nAimtare i avsnittet Revisorn"s ansvar. Jag tir oberoende i
forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ttwigl fullgiort mitt ykesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat tir tillrtickliga och iindamilsenliga som grund for mina
uitalanelerr.

Styrelsens ansvar
Det 2ir styrelsen som har ansvaret for att i.rsredovisningen uppriittas och att den ger en riitfvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 6ven for den interna konroll som de bedomer tir n6dviindig for att
upprAtta en irsredovisning som inte inneh6ller nf,gra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pf,
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprdttandet av f,rsredovisningen ansvarar styrelsen flor bedomningen av ftireningens formaga att
fortstitta verksarnheten. De upplyser, niir si iir tilliimpligt, om forhillanden som kan piverka fonnagan att
fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas
dock iiite oin beslut liar fattats om att al'veckla lerksai:iheteir.

Revisorns ansvat
Mina mil iir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida i.rsredovisningen som helhet inte innehflller
nAgra vflsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pfl oegentligheter eller pi fel, och att ltimna en
revisionsberiittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig s?ikerhet iir en h6g grad av sdkerhet, men tir ingen
garanti for att en revision som utfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en vtisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pf,verka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvtinder jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vtisentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror
pi oegentligheter eller pi fel, utformar och utfor granskningsf,tgtirder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsber.'is som tir tillriickliga och iindamilsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden.

Allegretto
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Risken for att inte uppt6cka en v6sentlig felaktighet till {bljd av oegentligheter iir hrigre tin for en viisentlig
felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteltimnanden, felaktig information eller flsidostittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstflelse av den del av foreningans interna kontroll som har bet-vdelse for min revision
for att utforma granskningsitgtirder som iir liimpliga med htinsyn till omstiindighetern4 men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvtirderar jag ltimpligheten i de redovimingsprinciper som anvtinds och rimligheten i styrelsens
uppskatfningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ltimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprtittandet
av irsredovisningen. Jag drar ocksf, en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon rtisentlig ostikerhetsfaklor som avser sidana htindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel orn foreningens formiga att foftsitta verksarnheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig ostikerhetsfaktor, m6ste _iag i revisionsberiittelsen fiista uppmtirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den vEisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar iir otillrtickliga,
modifiera uttalandet om frrsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhtimtas fram
till daturnet fbr revisionsbertittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden g6ra att en forening inte
llingre kan fortsAtta verksamheten.

- utviirderar jag den overgripande presentationen strukturen och innehillet i frrsredovisningen diiribland
upplysningarn4 och om irsredovisningen iterger de underliggande ilansaktionerna och hiindelserna pfr ett
siitt som ger en rtitwisande bild,

Jag m&ste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag miste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, &iribland de

eventuella berydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av firsredovisningen har jag tiven utfort en revision av styrelsens ftrvaltning for Brf
Opalen 5 fiir rtikenskapsiret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
ftirlust.

Jag tillstynker att foreningsstiLnman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsber?ittelsen och
beviljar styrelsens iedarntiter ansvarsfrihet fur rtikenskapsflret.

Grundfiir uttalanden
Jag har ut{brt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ntirmare i
avsnittet Revisorns anvvdr. Jag tir oberoende i forhflllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6wipf fullgiort mitt wkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhtimtat tir tillriickliga och tindamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

SErelsens ansvar
Det tir styrelsen som har ansvaret for fi3rslaget till dispositioner beu-affande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen tir forsvarlig med
htinsyn till de krav som foreningens verksarnhetsart, omfathring och risker stiiller pi storleken av
ftireningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvtrar for ftireningens organisation och fiirvaltningen av ftireningens angelEgenheter. Detta
innefatar bland annat att fortlOpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft foreningens

/^-
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organisation iir utformad sa att bokforingen, medelsftirvaltningen och foreningens ekonomiska
angeliigenheter i 6wigt kontrolleras pf, ett betryggande siitt.

Revisorns ansval
Mitt mal betrtiffande revisionen av ftirvaltningen, och dtirrned mitt uttalande om ansvarsfiihet, tlr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nflgot
vtisentligt avseende:

- foretagit nigon f,tgiird eller gjort sig skyldig till nflgon forsummelse som kan foranleda
ersiittningssk_vldighet mot foreningen. eller

- pi nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrtittslagen, tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska
frreningar, irsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mfrl betr?iffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlus! och &irmed
mitt uttalande om dett4 tir att med rirnlig grad av siikerhet be<i6ma om forsiaget iir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig stikerhet tir en h6g grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptticka itgtirder eller forsumrnelser som kan foranleda
erstitmingsskyldigfiet mot foreningen, eller att ett ftirslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte tir forenligt rned bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av ftlrvaltringen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frrimst p5 revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkonlnande gansknings&tgtirder som uifiirs iraseras pi uin professionella i;ed0rruring ureti utgangspunht i
risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pi sidaxa fltgairder, omr&den och
fiirhflllanden som iir viisentliga for verksarnheten och &ir avsteg och dvertrtidelser skulle ha stirskild
betydelse for foreningens situation. Jag g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgtirder och andra forhillanden som iir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens florslag till dispositioner betrtiffande foreningens vinst eller forlust harjag granskat
om forslaget tir forenligt med bostadsrtittslagen.

Stockhohn 10 l8\

1/h:
Eva Stein
Auktoriserad revisor
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