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Forvaltningsberattelse

Andamal.

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pga sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen BRF Opalen 5 &ger privatbostadsfastigheten Opalen 5 pa Hannebergs

gatan 16 i Solna (&kta férening.) Av féreningens 27 Igh upplats en med hyresrétt. | fastigheten finns en
bagerilokal som hyrs av Phils Burger AB.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende féreningsstdmma 2016-05-25 haft féljande sammansattning:
Ordférande: Fredrik Wesstrom 25 maj- 20 september da han flyttade, darefter har Angelica
Nikopoulou varit ordférande.

V.ordférande: Mire Warsama

Sekreterare: Bjérn Rosberg

Kassor: Eleonore Bergqvist

Ovriga ledaméter: Katrin Wassdahl, Adam Graden

Suppleanter: Rikard Gaulitz

Revisor Eva Stein

Valberedning: Bengt Sandberg

Under aret har 7st protokoliférda styrelsemdéten agt rum.

Vasentllga hdndelser under aret
Styrelsen har jobbat under tidigare delen av aret med att fa till en forlikning med Bertil Hultén i
stdmningsansékan med Tingsratten
Avtalsarbete med ny hyresgést (Phils Burger AB) till bagerilokalen
Bredband med fiber
Polering av golv i trapphus

Medlemsinformation

2 st staddagar en den 14 maj och den 15 oktober.
Medlemsantalet uppgick till 39 st vid arets slut
Det har skett 2 dverlatelser under aret.

Forsakring
Fastigheten &r férsékrad i Brandkontoret.

Ekonomisk férvaltning

Har skotts av SaveTime Fastighetsekonomi AB.
Fastighetsskotsel

Har skoétts av Paveco AB fastighetsskotsel.
Har skotts av Marktjanst AB stadning.

Avgifter och hyror

Inga nya beslut pa avgiftshojning
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1542043 1496052 1459794 1457309 1459303
Resultat efter finansiella poster 306 296 9656 -3360878 -1973 532 184 106
Soliditet, % 52 52 52 60 69
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 635 617 601 597 599
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 890 6 890 6 890 6 062 4518
Rénta/kvm bostadsrattsyta 96 99 119 119 127
Varmekostnad/kvm totalyta 137 138 130 133 142

Foérandring i eget kapital

Upp, Yttre Bal Arets
Insatser avgift Rep. fond resultat  Resultat
Belopp vid arets boérjan 18 138 594 1203719 - -5264 189 9 656
Disposition enl arsstammobeslut
Dispos. av féregaende ars resultat 9 656 -9 656
Arets resultat 306 296
Belopp vid arets slut 18 138 594 1203 719 - -5254 533 306 296
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -5 254 533
arets resultat 306 296
Totalt -4 948 237
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 108 003
balanseras i ny rékning -5 056 240
Summa -4 948 237

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 1542 043 1496 052

Ovriga rérelseintakter 38 948 4 685

Summa rérelseintakter 1580 991 1500 737

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -808 083 -1 036 888

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -294 578 -274 268

Summa rérelsekostnader -1 102 661 -1311 156

Rorelseresultat 478 330 189 581

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2146 666

Rantekostnader och liknande resultatposter -174 180 -180 591

Summa finansiella poster -172 034 -179 925

Resultat efter finansiella poster 306 296 9 656

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 306 296 9 656

Taxes

Arets resultat 4 306 296 9 656
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 25434 615 25583 124
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 418 209 537 363
Inventarier, verktyg och installationer 189 001 6 613
Summa materiella anlédggningstillgangar 26 041 825 26 127 100
Summa anldggningstillgangar 26 041 825 26 127 100
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 346 332 262 978
Ovriga fordringar 4818 4795
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 441 37 787
Summa Kortfristiga fordringar 389 591 305 560
Kassa och bank

Kassa och bank 1293 031 763 949
Summa kassa och bank 1293 031 763 949
Summa omsittningstillgangar 1682 622 1 069 509
SUMMA TILLGANGAR 27 724 447 27 196 609
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 342 313 19 342 313
Summa bundet eget kapital 19 342 313 19 342 313
Ansamlad férlust

Balanserad forlust -5 254 533 -5 264 189
Arets resultat 306 296 9 656
Summa fritt eget kapital -4 948 237 -5 254 533
Summa eget kapital 14 394 076 14 087 780
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 67 12 490 785 12 490 785
Ovriga skulder 150 000 -
Summa langfristiga skulder 12 640 785 12 490 785
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 89 436 44 611
Skatteskulder 113 761 108 217
Ovriga skulder 28 565 19244
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 457 824 445 972
Summa Kortfristiga skulder 689 586 618 044

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 724 447 27 196 609
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknande livsléngd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar Ar
2017 2016

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120 120

-Byggnadsinventarier 15 15

-Inventarier 10 10
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Not 2 Nettoomsaittning

Nettoomsittning

Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och aviopp

Hiss

Sophéamtning

Stadning

Fastighetsskétsel

Kabel-TV och Bredband
Snéréjning
Fastighetsforsakring
Fdrbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Varme
Tvattstugan
Ventilation

Hissar

Huskropp

7(11)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
1151628 1118 086
75909 73698

314 506 304 268
1542 043 1 496 052
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
296 111 298 346

46 756 43 556
40498 34 337
5332 3601

55 667 46 868
31813 34 032

24 195 23752
21677 7 000
2313 4 626

43 571 41 855
1847 2703
2013 4136
571793 544 812
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
= 6 407

= 6 057

10 000 2125

2 507 3 966

- 3737

- 15130

17 573 296 129

30 080 333 551
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Administrativa kostnader

Kontorsmaterial

Telefon och porto
Sammantradeskostnader

Ovriga egna administrationskostnader
Revisionsarvode

Kameral férvaltning

Juridisk férvaltning

Bankkostnader

Foéreningsavgifter

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat

Avséttning till yttre underhallsfond
lansprakstagande av yttre underhallsfond

Resultat efter fondering
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
738 3126

278 402

7 984 8 360
2373 3791

14 640 15219

58 528 57 956

52 481 1100
2624 2675

4 997 4 843

4 052 4 807

148 695 102 279
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
57 515 56 246

57 515 56 246

306 296 -9 656
-108 003 -108 003
108 003

198 293 -9 656
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2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 17 821 225 17 821 225
17 821 225 17 821 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 020 829 -872 320
-Arets avskrivning enligt plan -148 509 -148 509
-1 169 338 -1 020 829
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan 1786 441 1786 441
1786 441 1786 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1249 078 -1 129923
-Arets avskrivning enligt plan -119 154 -119 155
-1 368 232 -1249 078
Inventarier, verktyg och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 66 049 66 049
-Nyanskaffningar 209 303
275 352 66 049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -59 436 -52 832
-Arets avskrivning enligt plan -26 915 -6 604
-86 351 -59 436
Mark 8782728 8782728
Redovisat virde vid arets slut 26 041 825 26 127 100
Taxeringsvirde:
-Byggnad 17 640 000 17 640 000
-Mark 18 361 000 18 361 000
Totalt 36 001 000 36 001 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Swedbank 2655750673, ranta 1,730 % 3 800 000 3 800 000
Swedbank 2850417995, ranta 1,770 % 2 500 000 2 500 000
Swedbank 2855658411, ranta 0,817% 4690 785 4690785
Swedbank 2855897886, ranta 0,708% 1 500 000 1500 000
12 490 785 12 490 785
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2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 491 000 12 491 000
Ovriga stéllda panter och
dadrmed jamfériiga sékerheter
Summa stillda sdkerheter 12 491 000 12 491 000
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Underskrifter

Solna ‘7/ /‘7 2018

"l W

Angeliki Nikopolou Mire Warsama
Ledamot Ledamot
A ; ,
é()gs‘“ﬂ éw M/\m ‘ Z/U N
Teonore Ier quist Katrin Wassdahl ;
Ledamot Ledamot
Bjérn Rosberg Adam Gradén
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har [amnats den /d / }/ 2018

Eva Stein
Auktoriserad revisor




13)

15 Alegretto

Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Opalen 5
Org.nr 769607-1393

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Opalen 5 for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4dr en hog grad av sidkerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

V—_/
Brf Opalen 5, Org.nr 769607-1393
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Opalen 5 for rdkenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Opalen 5, Org.nr 769607-1393
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organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaitningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen. eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uitalande om detta, ar att med rimlig grad av siakerhet bedéma om forsiaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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