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Forvaltningsberattelse

Andamal.

Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t mediemmama till nyttiande utan tidsbegransning. Medlems rétt |
féreningen pga sadan upplatelse kallas bostadsratt,

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen BRF Opalen 5 &ger privatbostadsfastigheten Opalen 5 pa Hannebergs
gatan 16 i Solna (dkta férening.} Av féreningens 27 Igh upplats en med hyresratt, [ fastigheten finns en
bagerilokal som hyrs av Bananza AB.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregaende foreningsstamma 2016-05-25 haft faljande sammansatining:
Ordférande: Bengt Sandberg

V.ordforande: Fredrik Wesstram

Sekreterare: Bjom Rosberg

Kasstir: Charlotta Wessirdm

Ovriga ledamé&ter: Angelica nikopoulou, Rikard Gaulitz och Katrin Wassdahi

Suppleanter: Birgit Abel och Afsaneh Soliani

Revisor Eva Stein

Valberedning: Mire Warsama och Mats Flodin

Under aret har 12st protokollforda styrelsemdten agt rum.

Vasentliga hiandelser under aret
Maining i trapphus

Mediemsinformation

2 st staddagar en i maj och en i november.

Medlemsantalet uppgick till 38 st vid arets borjan och 39 st vid arets siut
et har inte varit nagra dverlatelser under aret.

Forsakring
Fastigheten ar férsdkrad | Brandkontoret.

Ekonomisk forvaltning

Har sxotts av SaveTime Ekonomikonsuit AB.
Fastighetsskétsel

Har skoits av Paveco AB fastighetsskétsel.
Har skotts av Markfanst AB stadning.
Avgifter och hyror

Beslut att héja avgiften fér bade hyresgést och bostadsratisdgare med 3% from 1 januari 2017.
J~
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsétining 1496 052 1458794 1457309 1450 303 1 429 533
Resuliat efter finansiella poster $ 606 -3 360 878 -1 873 532 184 106  -131 759
Soliditet, % 52 h2 60 69 67
Arsavgift’kvm bostadsrattsyta 617 601 597 599 599
Lan/kvm bostadsrattsyta & 880 o 890 6 062 4 518 4518
Ranta/kvm bostadsrittsyta 99 119 118 127 48
Varmekosinad/kvm totalyta 138 130 133 142 151

Forandring i eget kapital

Upp, Yiire Bai Arets
o insatser avgift  Rep.fond  resultat Resultat
Belopp vid arets borjan 18 138594 1203 718 - -1903 311-3 380 878
Disposition enl arsstémmobesiut
Dispos. av féregaende ars resultat -3 360 878 3 360 878
Arets resultat g 656
Belopp vid arets slut 18138584 1203719 - =3 264 189 9 656
Resultatdisposition
L Belopp i kr
Styrelsen fOreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -5 264 189
arets resultat 8 656
Totalt -5 254 533
Behandlas sa att
Avsatining fill yttre underhallsfond 108 003
lansprakstagande av ytire underhallsfond -108 003
balanseras i ny rakning -5 254 533
Summa -2 254 533

Foreningens resuitat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsuppiysningar. [/-/
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Resultatrakning o

Belopp i «r Not 2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-37

Rorelseintakter

Nettoomsaétining 2 1 486 052 1459 754

Ovriga rorelseintakter 4 685 25 203

Summa rérelseintdkter 1 500 737 1 484 997

Raorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 036 888 -4 321 465

Av- ach nedskrivningar av materiella anldggningstilgangar -274 268 -274 268

Summa rorelsekostnader -1 311 158 -4 585 733

Rorelseresuitat 189 581 -3 110 736

Finansiefia poster

Ovriga ranteintdkier och liknande resultatposter 866G -2 138

Rantekostnader och liknande resultatposter -180 5391 -248 004

Summa finansiella poster -179 925 -250 142

Resultat efter finansiella poster S 656 -3 360 878

Bokslutsdispasitioner o

Resuitat fore skatt 3 656 -3 360 878

Taxes

Arets resultat 4 9 656 -3 360 878

= —

L',-._.r'
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Balansrakning
Belopp I kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anidggningar
inveniarier, verktyg och installationer

Summa maleriella anldggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Qvriga fordringar
+0Orutbetaida kosinader och uppiupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

sSumma kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

2076-12-31

25 583 124

037 383
6 613

26 127 100

26 127 100

262 878
4 795
37 787

3005 280

763 849

763 949

1 069 500

27 196 809

4{11)

2015-12-31

29 731 833

556 518
13 217

26 401 368

26401 368

293 544
4 759
36 745

335 (48

417 300

417 300

152 348

27 153 7186
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Balansrakning

Belopp I kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundef egef kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Ansamyad foriust
Balanserad foriust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skuider

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nof

2076-712-31

18 342 313

19 342 313

-0 264 189
3 856

-5 254 533

14 087 780

12 490 785

12 480 785

44 611
108 217

19 244
445 972

6518 044

27 196 609

M

5(11)

2015-12-31

19 342 313

19 342 313

-1 903 311

-3 360 878

-3 264 189

14 078 124

12 490 785

12 400 785

38 023
103 246G
10 571
432 973

584 807

27 133 716
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomsiutningen.

Nelioomsalining
Rérelsens huvudintakter, faklurerade kostnader, sidointakier samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansieila poster
Resultat efter finansiella intAlkter och kastnader, men fére extraordindrs intakier och kastnader,

A vsk:rivfningsprinaiper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan bas_e!'as pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tilladngens berdknande livstanad.

Fojande avskrivningstider tillampas:

Anidggningsiillgangar Ar
B 2016

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Byggnadsinventarier 15
10

-inventarier

B6(11)

Ar
2015

120
15
10
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

Netfoomsidttning

Foreningens nettoomsétining under rakenskapsaret var:

Arsavgifter

Hyresintakter, bostdder
Hyresintdkter, iokaler

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Lippvarmning

=

Vatten och aviopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

astighetsskitsel
Kabel-TV och Bredband

Snéréjning

Fasfighetsiérsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhal

Takterass
Vind
Gard

Vatten och aviopp

Varme
Tvattstugan
tlanlaggning
Ventilation
Hissar

Fuskropp

2016-071-01-
2016-12-31

1118 086
73 698
304 268

1 486 052

2016-01-01-
2016-12-31

298 346
435 506
34 337

J 601
4@ 868

34 032
23 752
7 000

4 626
41 855

2703
4 136

544 812

2016-01-017-
2016-12-31

6 407

o 057
2 125

3 966

3737
15 130
206 129

333 351

7(11)

2015-01-01-
2015-12-31

1 088 964
65 589
304 241

1459 794

2015-01-01-
2015-12-31

280 155
36 603
43 971

5114
ol 374
26 292
21743

0 996

4 626
40 091

929
21676

838 170

2015-01-01-
2075-12-37

1025 859
2 307 423

28 449
4 167
9 4{

75828
7728
2159

72 305

3 336 317
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Adminisirativa kostnader

Kontorsmaterial

Telefon och porto
Sammantradeskosinader

Ovriga egna administrationskostnader
Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Juridisk forvalining

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Konsultarvoden

Ovriga kosinader

Fastighetsskait

Fastighetsskatt

Not 4 Resultat efter fondering

Arets resultat

Avsatining till yitre underhaiisfond
lansprakstagande av yitre underhallsfond

Resuitat efter fondering

20316-01-01-
2016-12-31

3 126
A2

8 360
3 791
15 2189

o7 356
1100
28675
4 843

4 807
102 279

2016-01-01-
2016-12-31

o6 246
06 246

9 656
-108 003
108 003

9 656

8{11)}

2015-01-07-
20715-12-31

2 063
943
6675
7 357
14 488
52 996
68 490
1 638
4 843
21175
13 340

194 008

2015-01-01-
2015-12-31

91971
51 971

-3 360 878

-114 123
114 123

-3 360 878

w—-'
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Noter {ill balansrikning

Not 5 Materiella anldaggningstiligangar

2016-12-31 20156-12-31
Byggnader och mark
Ackumuierade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 17 821 225 17 821 225
17 821 225 17 821 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bdrjan 872 320 -723 811
-Arets avskrivning enligt plan -148 509 -148 509
-1 020 829 -872 320
Maekiner och andra tekniska anidggningar
Ackumuierade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1 7886 441 1 766 441
1 786 441 1786 441
Ackumuierade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 128 923 -1 010 768
-Areis avskrivning enligt plan -119 155 -118 155
-1 248 078 -1 129 823
inventarier, verktyg och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arels bérjan 66 049 66 049
66 049 68 049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets borjan -52 832 -46 228
-Arets avskrivning enligt plan -6 604 -6 604
-58 436 -52 832
Mark 8 782 728 8782728
Redovisat virde vid arets slut 26127100 26 401 368
Taxeringsvarde:
-Byggnad 17 640 000 18 813 000
-Wark 18 361 000 19 228 000
Totalt 36 001 000 38 041 00D
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2076-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31
wedbank 2655750673, ranta 2,070 % 3 800 000 '3 800 000
Swedbank 2850417895, rénta 1,770 % 2 500 000 2 500 000
Swedbank 2855658411, rania 0,772% 4 690 785 4 690 785
swedbank 2855887886, réanta 0,747% 1 500 000 1 500 000
12 480 785 12 490 785

v
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Not 7 Stalida sdkerheter
2016-12-31 2075-12-31

Panter och ddrmed jamforiiga sédkerheter som
har stallts fér egna skuider och avsatiningar
Fastighetsinteckningar 12 481 000 12 491 000

Ovniga stélida panter och
darmed [miforiiga sakerheter

Summa stalida sdkerheter 12 491 000 12 491 000
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Underskrifter

Solna ]7(//7 2017

Bengt Sandberg Bjorn Rosberg

Ledamot Ledamot

Charlotta Wesstréom atrin Wassdahl
Ledamot / / Ledamot
/é {,// pé 6§N‘
ika ulitz Angelikiyjkopolo
Ledamot Ledamot
E:;:Wesstrbm
Ledamot

Min revisionsberattelse har l@mnats den 6/201?

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Revisionsheriittelse
T1ll foreningsstdmman i Brf Opalen 5, org nr 769607-1393

Rapport om drsredovisningen

Littalanden
lag har utfdrt en revision av &sredovisningen for &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovi stngslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella st4lining per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat fOr dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltmingsberttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimuman faststaller resultatrakningen och balansriknin gen 1Or tOreningen.

Grund fOor utlalanden

Jag har atfont revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
torhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
entigt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirickliga och &ndamalsenl; ga som grund {or mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol! som den beddmer &r nddvéndig f6r att
uppriéita en drsredovisning som inte innchaliler nigra visentliga felaktigheter, vare si g dessa beror pa
oegenthigheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedtmningen av féreningens forméga atr
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel. och att [4mna en
revistonsberdttelse som inneballer mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog erad av sikerhet. men 4r mgen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommmer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadam finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och

anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen. ~
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter efler pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
mhémtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund f5r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for
en visentlig telaktighet som beror pd fel, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag inig en fOrstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattuzingar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser ciler forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksambeten pa
upplysmngarna 1 arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn elier, orn sidana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
ihdmtas fram till datumet for revisionsberitteisen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra
att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar Jag den Hvergripande presentationen, strukturen och inneh4llet i arsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa
ett sdti som ger en réttvisande bild.

Jag maste miormera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

{/ttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar 2016
samt av torslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fSriust,

Jag tilistyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvalimingsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfiihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i firhailande i1l foreningen enligt god revisorssed i Svenge och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

tag anser att de revisionshevis jag har mhamtat r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden. v



allabrf.se

3 (3)

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmming av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattming och risker stiller pa storleken av forenin gens
egna kapital, konsohideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. ir att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust. och dirmed
mitt nttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
mte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
ullkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
nisk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild
betydelse tor foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betriiffande foremingens vinst eller forlust har jag granskat
om torslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 4 april 2017

Eva Stemn
Auktoriserad revisor




